UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
FACULDADE DE DIREITO

MARINA ANICIO VALENTIM

USUCAPIAO FAMILIAR: UMA ANALISE DA COMPETENCIA PARA
JULGAMENTO

JUIZ DE FORA
2012



UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
FACULDADE DE DIREITO

MARINA ANICIO VALENTIM

USUCAPIAO FAMILIAR: UMA ANALISE DA COMPETENCIA PARA
JULGAMENTO

Trabalho de Conclusdo de Curso (Monografia)
apresentado a Universidade Federal de Juiz de
Fora, como requisito para a conclusao do
Curso de Graduagdo em Direito, habilitacao
Bacharelado.

Orientadora: Monica Barbosa dos Santos

JUIZ DE FORA
2012



VALENTIM, Marina Anicio. Usucapido familiar:
uma analise da competéncia para julgamento.
Trabalho de Conclusao de Curso (Monografia),
apresentado como requisito a conclusdo do Curso
de Graduacdo em  Direito, habilitacao
Bacharelado, da Universidade Federal de Juiz de
Fora, realizada no 2° semestre de 2012.

BANCA EXAMINADORA

Orientadora: Prof®. Monica Barbosa dos Santos

Prof. Orfeu Sérgio Ferreira Filho
Membro convidado 1

Prof®. Flavia Lovisi Procopio de Souza
Membro convidado 2

Examinado em: 15/10/2012.



RESUMO

A usucapido € a aquisi¢ao da propriedade ou de outros direitos reais sobre coisa
alheia, desde que comprovados certos requisitos exigidos por lei. Restringe-se a discutir
matéria civil e, portanto, a competéncia para seu julgamento ¢ das varas civeis.

Com o advento da Lei n. 12.424/11, acrescentou-se o artigo 1.240-A ao Cddigo
Civil e surgiu a nova modalidade de usucapido, por ora denominada usucapido familiar. A
nova modalidade impde a existéncia de vinculo anterior entre as partes através do casamento
ou da unido estavel e sua posterior extingdo com o “abandono do lar”.

Alguns estudiosos cogitam que este abandono do lar se resume naquele que
resulta do descumprimento de um dos deveres do casamento ou da convivéncia,
ressuscitando discussdes acerca da culpa, outrora sepultadas, segundo a maioria doutrinaria,
pela Emenda Constitucional 66/10. Outros confiam que o legislador visou, tdo somente,
prestigiar aquele que permanece e confere ao imovel a correta destinagcdo segundo sua funcao
social.

Dentre os questionamentos que se apresentaram com a inser¢do da usucapido
familiar tem-se a competéncia para seu julgamento, considerando suposi¢des de um possivel
retorno da culpa as relagdes familiares.

Este estudo parte de uma analise do fundamento da usucapido como modo de
conferir propriedade e garantir sua fun¢do social, passa por um estudo da competéncia no
Codigo de Processo Civil e nas Leis de Organizagdo Judiciaria, para, enfim, confirmar que a
questdo versada no novo instituto ¢ exclusivamente patrimonial e que ndo se discute matéria
afeta ao direito de familia. E, portanto, conclui que a competéncia para julgamento destas
agoes ¢ das varas civelis.

PALAVRAS CHAVES: usucapido familiar, abandono do lar, Emenda
Constitucional 66/10, culpa, abandono simples, fun¢do social da propriedade, competéncia,

vara civel.
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INTRODUCAO

A usucapido, importante meio de aquisicdo da propriedade, evoluiu através dos
tempos deixando de lado sua concepcao individualista focada no mero interesse do possuidor,
para atingir o auge de sua utilidade social por meio da garantia da funcdo social da
propriedade.

Niio obstante a protegio do direito de propriedade alcangar carater constitucional',
esta deve ser utilizada de modo compativel com sua fungdo social. Nao prevalece mais o
direito quase absoluto de propriedade, em que possa o dominus dar a coisa o destino que bem
entenda. A propriedade €, por conseguinte, limitada pela sua fungao social.

Benedito Silvério Ribeiro” afirma que a func¢do social da propriedade constitui
uma tonica no nosso ordenamento juridico, uma vez que deve conciliar-se o interesse
individual do proprietario com o da coletividade. A usucapido ¢ um verdadeiro instrumento de
politicas urbanas e de justi¢a social, voltando-se a consolidacao do principio constitucional do
direito a moradia.

Assim, o legislador passou a criar modalidades e diminuir prazos para a aquisi¢cao
por usucapido visando privilegiar o possuidor que confere fun¢do social ao imovel ao
contrario do proprietario, de modo a consagrar a utilidade social da propriedade.

Disto se depreende a importancia que se confere a esta modalidade de aquisicao
originaria de propriedade que irradia seu valor social ao conferir seguranca juridica ao
possuidor, vez que ¢ de interesse da coletividade a sedimentacdo de sua situagdo juridica.

Por outro lado, tem-se o direito processual e suas regras de competéncia como
meio de proporcionar ao jurisdicionado o justo julgamento com fiel observancia ao principio
do juiz natural.

A Constituigdo menciona este principio em seu artigo 5°, LII e XXXVII:
“ninguém sera processado nem sentenciado sendo pela autoridade competente”; “ndo havera
juizo ou tribunal de exce¢do”. Significa que ¢ naturalmente competente para o julgamento, a

autoridade a que a norma atribuir competéncia.

"0 direito de propriedade é direito fundamental constitucionalmente assegurado pelo art. 5° da CF/88.
2 RIBEIRO, Benedito Silvério. Tratado de usucapido. vol. 2. 4 Ed. rev. e atual. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p.961.



O principio do juiz natural consagra a garantia de que ninguém pode ser subtraido
ao seu juiz constitucional. A partir da inobservancia das regras constitucionais de
competéncia, além da nulidade do processo, haveria inexisténcia dos atos processuais.

A competéncia da usucapido nao se abstém de tais regras e, portanto, ndo se deve
afastar a relevancia de seu estudo face a recente alteracdo legislativa. Nao se busca
empreender um juizo de valor sobre esta, afirmando se agiu acertadamente ou ndo o
legislador. O que se pretende ¢ uma interpretacao dos requisitos exigidos para a concessao da
nova modalidade, em conjunto com os elementos que delimitam a competéncia em razao da
matéria, com vistas a compreender a qual juizo compete seu julgamento.

O presente estudo, almejando concluir este objetivo, se apresenta dividido em
quatro capitulos.

O primeiro capitulo se presta a conceituar o objeto em estudo, mostrando a
evolugdo do instituto e delineando os requisitos gerais e especificos para a concessdo de cada
modalidade de usucapido de bens imoéveis. Ainda, confere uma atencdo especial a nova
modalidade de usucapido criada a partir da Lei 12424/11, apresentando os requisitos
especificos para a obtencdo da usucapido familiar e demonstrando alguns problemas que
surgiram a partir da cria¢do descuidada do legislador.

O segundo capitulo limita-se a uma analise da competéncia regulada pelo Codigo
de Processo Civil, mormente através de uma abordagem que visa delimité-la em razdo da
matéria, perpassando pela competéncia que se atribui as varas de familia e as varas civeis com
objetivo de definir o juizo competente para julgamento do instituto.

J& o terceiro capitulo, apresenta uma analise do que se tem por abandono, até o
presente momento, € expde o que o presente estudo entende como sendo o abandono do lar da
usucapiao familiar.

Ao final realiza-se, no quarto capitulo, um apanhado dos motivos que levaram a
criagdo da usucapido familiar e a finalidade a que esta se pretende. Através de uma articulagao
com os capitulos anteriores, torna-se visivel o interesse estritamente patrimonial de conceder
ao ex-conjuge ou ex-companheiro abandonado a oportunidade de conferir fungdo social ao
imovel que, exclusivamente, lhe pertencera, permitindo-se concluir pela competéncia das

varas civeis para julgamento de tal modalidade.



CAPITULO 1

A USUCAPIAO:

CONCEITO, NATUREZA JURIDICA, FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE, REQUISITOS E MODALIDADES

1.1 - Conceito e natureza juridica

A usucapido encontra suas origens no Direito romano, tendo sempre o tempo
como fator primordial para a aquisi¢ao do dominio. A Lei das XII Tébuas ja preconizava sua
existéncia na determinacdo dos prazos para tal aquisicao, sendo de dois anos para os imoveis
e de um ano para os mdveis. Com o passar do tempo, esse prazo dilatou-se passando de dez
anos para bens imoveis entre presentes € vinte anos entre ausentes.

Segundo Benedito Silvério Ribeiro, Ulpiano foi o primeiro a definir o instituto,
nos seguintes termos: usucapio est dominii adeptio per continuationem possessionis anni vel
biennii’.

Ainda, segundo ele, a defini¢do tradicional ¢ a de Modestino, calcado na de
Ulpiano: usucapio est adjectio dominii per continuationem possessionis temporis lege
definit’.

Conceituada como modo de aquisi¢do da propriedade e outros direitos reais pela
posse prolongada da coisa, a usucapido € o instituto que prestigia a posse mansa e pacifica em
detrimento da propriedade ociosa e descuidada. Através deste, o proprietario desidioso acaba
sendo privado da coisa por deixar o possuidor, ao longo de certo lapso temporal, utiliza-la

como se sua fosse, podendo pretender legitimar a situag@o ja consolidada no plano fatico.

3 RIBEIRO, Benedito Silvério. Tratado de usucapido. vol. 1. 4* Ed. rev. e atual. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p.189.
* RIBEIRO, Benedito Silvério. op. cit. p.190.



Na verdade, a propriedade nao ¢ perdida pela prescri¢do extintiva, ou seja, pelo
fato do proprietario deixar passar o tempo, mas pela prescricdo aquisitiva, ou usucapiao,
consequente da posse com animus domini por terceiro, mansa, pacifica e ininterruptamente
por prazo previsto na lei.

O citado professor Benedito Silvério Ribeiro, leciona:

Se diz que a usucapido ¢ a prescricao aquisitiva. Nesses dois elementos, portanto — a
posse da coisa por quem ndo ¢ proprietario e a sua duragdo, reside o fundamento da
usucapido, pois, aliados esses dois clementos, surge legalmente a aquisigéo,
transformando-se de mero estado de fato num estado de direito: a propriedade’.

Washington de Barros Monteiro afirma que a natureza juridica da usucapido ¢
bastante questionada, no entanto, o legislador patrio pendeu, tanto no Codigo Civil de 1916
como no de 2002, pelo sistema alemao, que ¢ fundamentado na tradi¢ao romana, segundo o
qual “este instituto tem vida propria, apresenta contornos que lhe sdo peculiares e ¢ autobnomo,
malgrado inegaveis afinidades com a prescrigio™.

Impende considerar a usucapido como um direito novo, autobnomo, independente
de qualquer ato negocial realizado com o proprietario. Para Maria Helena Diniz, tanto ¢
verdade esta autonomia da usucapido, que “o transmitente da coisa ndo ¢ o antecessor, o
primitivo proprietario, mas a autoridade judicidria que reconhece e declara por sentenga a
aquisicdo por usucapido.”’

A natureza juridica da usucapido ndo permite concluir que o novo proprietario
estarda a salvo dos tributos e outras despesas incidentes sobre a coisa, como IPTU e
condominio, pois elas consubstanciam obrigagdes propter rem, isto ¢, relacionam-se somente
com a coisa, independente da titularidade.

Seus efeitos sdo a transferéncia da propriedade, retroatividade e a indivisibilidade

da coisa julgada. Segundo Caio Mario da Silva Pereira:

Usucapido ¢ a aquisi¢ao da propriedade ou outro direito real pelo decurso do tempo
estabelecido e com a observincia dos requisitos instituidos em lei. Mais
simplificadamente, tendo em vista ser a posse que, no decurso do tempo e associada
as outras exigéncias, se converte em dominio, podemos repetir, embora com a

> RIBEIRO, Benedito Silvério. op. cit. p.155.

6 MONTEIRO, Washington de Barros. Curso de direito civil — vol. 1. 39* Ed. rev. e atual. Sdo Paulo: Saraiva,
2003. p.120/121

" DINIZ, Maria Helena. Curso de direito civil brasileiro — Direito das coisas - 22* Ed. rev. e atual. Sdo Paulo:
Saraiva, 2007.p.155.
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cautela de atentar para a circunstancia de que n3o é qualquer posse sendo a
. T~ 7 c e~ [ 8
qualificada: Usucapido ¢ a aquisicdo do dominio pela posse prolongada.

O processamento da agdo de usucapido tem como principal efeito constituir titulo
para o usucapiente, oponivel erga omnes, operando a transferéncia do bem ao usucapiente.

Neste sentido, Silvio de Salvo Venosa define que:

A possibilidade de a posse continuada gerar a propriedade justifica-se pelo sentido
social e axiologico das coisas. Premia-se aquele que se utiliza utilmente do bem, em
detrimento daquele que deixa escoar pelo tempo, sem dele utilizar-se ou ndo se
insurgindo que outro o faga, como se dono fosse.’

Corroborando este entendimento, pode-se analisar a posi¢do de Darcy Bessone,
segundo a qual a prescricdo aparentemente apresenta-se como injustica, no entanto, esta se

justifica nas razdes de ordem social que regem a usucapiao.

No tocante as razdes de ordem social, a estabilidade das relagoes exige que, quando
um estado perdure, permanecendo por muitos anos, sem reagdo da pessoa
interessada, seja ele considerado definitivo e irremovivel. De outro modo, se ndo se
operasse a prescri¢do, a instabilidade preponderaria, pois que poderiam surgir
impugnacdes muito tempo mais tarde, afetando as novas relagdes que, por confianca
naquela duradoura aparéncia, se constituissem. Ha, assim, manifesto interesse social
em que os estados de fato se transformem, apds certo tempo, em estados de direito.'’

1.2 - Funcio social da propriedade

A usucapido ganhou relevancia e tratamento diferenciado devido a consagracao
definitiva da func¢do social da propriedade no ordenamento juridico. O legislador passou a
tratar esse instituto com mais aten¢do reduzindo prazos para aquisi¢do de direitos e
concebendo novas modalidades, como o para fins de moradia e trabalho. A fungdo social ¢
que da fundamento a usucapido, sendo um exemplo de limitagdo ao exercicio dos direitos
inerentes a propriedade. O fundamento da usucapido se resume na maxima de que todo bem
moével ou imdvel deve ter uma funcdo social, devendo ser utilizado pelo proprietario de modo

a gerar alguma utilidade, o bem deve possuir alguma funcdo. Se o dono abandona esse bem e

8 PEREIRA, Caio Mario da Silva. Institui¢ées de direito civil — Direitos reais — vol. IV. 18* Ed. — Rio de
Janeiro: Forense, 2004. p.138.

’ VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil — Direitos reais — vol. V. 3* Ed. — Sao Paulo: Atlas, 2003. p.198.

" BERSONE, Darcy. Da compra e venda. Rio de Janeiro: Saraiva, 1998. p.171.
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¢ desidioso em relacdo a sua utilizagdo, ficando ele sem destinacdo alguma, o descuido e
desinteresse desta pessoa podem proporcionar a outrem a oportunidade de se apossar do bem.
A posse desse outrem, caso exercida de forma mansa e pacifica, por um tempo previsto em
lei, lhe confere o direito de adquirir a propriedade, pois interessa a coletividade a
transformagdo e a sedimentacdo desta situacdo de fato em situacdo de direito.

A consolidacao desta situagdo de fato, convertendo-a em situacao de direito, evita
que a instabilidade do possuidor possa eternizar-se, gerando discordias e conflitos que afetem
a harmonia da coletividade, visando interesse da paz social. Desta maneira, aquele que nao
cuidou de sua propriedade e a deixou em estado de abandono, mesmo que ndo tinha inteng¢ao
de promover o abandono, deve perder sua propriedade em favor daquele que exerce posse
mansa e pacifica, durante um certo tempo e cuida da coisa como se sua fosse, dando lhe uma
destinacdo. O proprietario ¢ compelido a conferir a sua propriedade um fim compativel
aquele descrito pelo Estado como desejavel, servindo como agente dos fins deste.

Da mesma forma se configura o fundamento do instituto da usucapido, definida

por Benedito Silvério Ribeiro:

A primeira vista, parece que o direito de propriedade ¢ ofendido quando o possuidor
passa a ocupar o lugar do proprietario, ficando este despojado de seu direito de
dominus.

Formaram-se duas linhas de opinides: a subjetiva e a objetiva. A primeira
fundamenta a usucapido na passividade do proprietario, na presuncdo de que ha o
animo da rentncia ao direito de propriedade, enquanto a segunda corrente — a
objetiva — fulcra-se na utilidade social, na conveniéncia de se “dar seguranca e
estabilidade a propriedade, bem como consolidar as aquisi¢des e facilitar a prova do
dominio™."!

O autor continua, afirmando que de uma ou de outra forma, a teoria objetiva ¢ a
que melhor coaduna com os principios de direito, repetida por juristas de renome e que
oferece logicidade como fundamento.'?

A usucapido se fundamenta na inércia do proprietario e na fungdo social e

constitui modo originario de aquisi¢ao de dominio.

" RIBEIRO, Benedito Silvério. op. cit. p.166.
"2 RIBEIRO, Benedito Silvério. op. cit. p.166.
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1.3 - Requisitos Gerais

A doutrina divide os requisitos para a concessao da usucapido em pessoais, reais €
formais. Os pessoais sdo as qualidades atribuidas as pessoas da relagdo possessoria, o
possuidor e o proprietario, levando-se em consideragcdo as causas de interrup¢ao e suspensao
da prescricdo aquisitiva. A capacidade nao ¢ um exemplo de requisito pessoal cobrado do
possuidor, mas ¢ em relacdo ao que sofre os efeitos da usucapido. Ademais, existem
proprietarios que ndo podem nunca ter seus bens usucapidos, as pessoas juridicas de Direito
Publico, pois ndo corre contra elas a prescri¢ao aquisitiva.

Ja os requisitos reais sdo aqueles pertinentes as coisas e direitos usucapiveis
(enfiteuse, titulo de propriedade, usufruto, uso e habita¢do), pois nem todas as coisas podem
ser adquiridas por usucapido, a exemplo das coisas fora do comércio e os bens publicos.

Outrora a doutrina sustentava que somente as coisas corpdreas e tangiveis eram
suscetiveis de serem usucapidas. Apesar disto, a jurisprudéncia ja concedeu a usucapido de
coisa incorporea e intangivel."

Em se tratando de direitos, s6 poderdo ser adquiridos por usucapido aqueles que
forem reais e que recaiam sobre bens prescritiveis.

Os requisitos formais sdo o0s elementos necessarios € comuns ao instituto, como a
qualidade da posse, o lapso temporal e o animus domini. O usucapiente deve provar os atos
possessorios e sua pratica, sem desleixo, abandono ou descaso no trato com a coisa possuida,
e que sempre se manteve com eficacia na posse do bem. E o que significa posse continua ou
ininterrupta. Deve demonstrar, ainda, que ela foi exercida sem interrupcao pelos meios habeis,
por parte do proprietario ou legitimo interessado, ndo bastando, entdao, que tenha sido continua
e ininterrupta, exigindo-se que seja mansa e pacifica.

Faz-se oportuno abordar sobre posse ad interdicta e posse ad usucapionem, onde
se vé que a primeira ¢ passivel de ser defendida pelos interditos ou agdes possessorias,
impossivel, porém, de gerar a aquisicdo da coisa por usucapido. J& a segunda, a posse ad
usucapionem, ¢ capaz de gerar a aquisicdo da propriedade pelo decurso de tempo, além de
oportunizar a defesa ao usucapiente contra terceiros e até mesmo contra o proprio dono.

Quanto ao lapso temporal, este varia de modalidade para modalidade. Entretanto,
em todas se exige, visto que € requisito indispensavel e inerente a prescricdo aquisitiva. Seja

qual for a modalidade, o tempo exigido por lei devera ser continuo.

'3 Stimula 193 STJ: O direito de uso de linha telefonica pode ser adquirido por usucapido.
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No que tange ao animus domini, caracteriza-se como a intencdo de ter a coisa
como sua. Tal elemento serve como qualificador da posse ad usucapionem, tendo-se a
chamada posse qualificada.

Admite-se em todas as modalidades a sucessio ou acessio possessionis, através dos
quais o usucapiente pode agregar a sua as posses anteriores, desde que a cadeia contenha, em
sua inteireza, todos os requisitos inerentes a cada espécie de usucapido.

As espécies de usucapido possuem requisitos comuns entre si, ao lado dos

particulares que as caracterizam individualmente, diferenciando-as uma das outras.

1.4 - Modalidades de Usucapido de bens imdveis

As modalidades de Usucapido de bens imdveis estdo disciplinadas na Constitui¢ao
Federal, no Cdédigo Civil e em legislagcdes extravagantes como no Estatuto da Cidade, na Lei
n°® 10.257/01, e no Estatuto da Terra, regulado pela Lei n° 6.969/81. Resume-se em sete as
modalidades de usucapido de bens imoveis, quais sejam: extraordindria, ordinaria, especial

urbana, especial rural, coletiva, indigena e familiar.

1.4.1 - Usucapiso Extraordinaria

Esta modalidade, prevista no artigo 1.238 do Cddigo Civil, ¢ a mais tradicional de
aquisicdo da propriedade, conhecida como prescri¢ao de longo prazo ou magna praescriptio.
Caracteriza-se pela posse mansa, pacifica e ininterrupta e com animus domini exercida pelo
prazo de quinze anos. Dispensa-se o justo titulo e a boa-f¢é.

A preocupagcdo com a fungdo social da propriedade se irradia, pois para o
possuidor que estabelece no imovel sua morada habitual ou nele realiza obras de carater
produtivo, o prazo ¢ reduzido para dez anos, conforme previsao do paragrafo unico do mesmo

artigo.

1.4.2 - Usucapiao Ordinaria
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A usucapido ordindria € o negodcio juridico celebrado pelo possuidor, que
acreditando ter se tornado o proprietario da coisa, exerce a posse de boa-f¢ baseado em titulo
que, conquanto formalmente valido, ndo se reputa habil a operar o efeito pretendido,
transmissdo de propriedade, se apresentando como justo titulo.

O legislador reduziu o prazo desta modalidade, que se opera com posse mansa,
pacifica e ininterrupta, ¢ com opinido de dono (opinio domini) por mais de dez anos,
conforme previsto no art. 1242 do Cédigo Civil. A boa fé deve ser alegada por quem detenha
justo titulo, visto que somente ele demonstra que o possuidor considerava-se, de fato, o
verdadeiro dono da coisa.

O art. 1242 do Codigo Civil, em seu paragrafo unico, admite a reducdo do prazo
desta modalidade para cinco anos se o imével for adquirido, onerosamente, com base no
registro constante do respectivo cartdrio, cancelado posteriormente, desde que os possuidores
nele tiverem estabelecido a sua moradia ou realizado investimentos de interesse social e

econdmico.

1.4.3 - Usucapiao Especial Urbana

Contemplada pelo art. 183 da Constituicao Federal e art. 1.240 do Cddigo Civil,
bem como regulada pelos artigos 9° e seguintes da Lei n° 10.257/01, o Estatuto da Cidade.

Nesta modalidade de usucapido, além dos requisitos gerais de posse mansa,
pacifica, continua e com animus domini, exige-se o prazo de cinco anos para a aquisi¢do da
propriedade. E necessario que o usucapiente resida no imével e néo seja proprietario de outro,
além de se limitar a area usucapienda em 250m?.

Sendo assim, nota-se que esta modalidade de usucapido ndo ¢ somente um
instrumento da politica urbana, mas também de justi¢a social, na medida em que prestigia o
possuidor que utiliza o imovel como sua moradia e de sua familia, a0 mesmo tempo em que
promove a urbanizagdo racional, salientando que o possuidor ndo pode ser proprietario de
qualquer outro imovel rural ou urbano.

Ressalta-se que ndo se admite que o possuidor de imovel de maior dimensao
exerca pretensao somente quanto ao teto constitucional de 250 m?, usucapindo somente parte

do imovel.
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O artigo 9° do Estatuto da Cidade ndo se refere somente a area como fez o
dispositivo constitucional, mas mencionou "edificagdo urbana", autorizando também como
usucapiveis por esta modalidade os apartamentos. O §2° deste artigo, deixa claro que pode ser
obtida somente uma vez. O Estatuto da Cidade permite, também, que a sentenca que declarar
a usucapido especial urbana, alegada como matéria de defesa, valha como titulo para registro

no cartorio de imoveis.

1.4.4 - Usucapiao Especial Rural

Inserida na ordem juridica pela Constituicdo Federal de 1934, a usucapido
especial rural foi contemplada pela Lei n® 6.969/81, que regulou inteiramente a matéria antes
disciplinada pelo chamado Estatuto da Terra, pela Constituicdo de 1988, no seu art. 191 e pelo
Cddigo Civil em seu art. 1239.

Esta modalidade de usucapido requer a posse mansa, pacifica, continua e com
animus domini sobre area localizada em zona rural, ndo superior a 50 hectares, por cinco anos
ininterruptos, desde que seja tornada produtiva pelo trabalho do possuidor ou de sua familia,
que 14 fixarem sua moradia. E vedada ao proprietario de outro imével urbano ou rural e so
pode ser exercida uma vez.

Tem como objetivo a fixacdo do homem no campo e o incentivo a produtividade
da terra, como forma de materializar a funcdo social da propriedade e desestimular a
manutencdo de latifindios improdutivos. Por exigir o trabalho produtivo, este instituto ficou
conhecido como pro labore.

Quando se refere a area localizada em zona rural, o legislador deixa claro que
adotou como critério a localizagdo e ndo a destinacdo dada ao imdvel, sendo utilizado o
mesmo critério para fins de incidéncia de IPTU e ITR, pois a cobranca deste ou daquele
imposto ¢ um indicativo para a espécie de usucapido cabivel, o urbano ou rural.

Além disso, ¢ impossivel a usucapido de terra com dimensao inferior ao modulo
rural, pois o Estatuto da Terra teve por escopo acabar com a fragmenta¢do de terra em
minifundios antieconomicos.

O art. 1° da Lei n® 6.969/81 contava com a area usucapienda ndo excedente a 25
hectares, ja o art. 2°, da mesma Lei, permitia a obtengdo por usucapiao de terras particulares e

devolutas. Porém, tais artigos ndo foram recepcionados pela Carta Constitucional que majorou
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a area usucapienda para 50 hectares e tornou impossivel a usucapido de terras devolutas (art.
191, paragrafo tinico). Neste ultimo caso, somente se o prazo foi preenchido antes da nova
ordem constitucional, a usucapido sera legitima. A Lei n° 6.969/81 prevé, ainda, em seu art.7°,
a possibilidade do registro da sentenga que reconhecer usucapido invocado como matéria de

defesa.

1.4.5 - Usucapiao Especial Coletiva

A modalidade de usucapido especial urbana coletiva, contida no artigo 10 do
Estatuto da Cidade, veio possibilitar a regularizacdo de areas de favelas ou de aglomerados
residenciais sem condigdes de legalizagao dominial. Nesta modalidade a area a ser objeto de
usucapido deve ser superior a 250 m?, desde que ocupada por populacao de baixa renda que a
utilize para sua moradia e ndo seja possivel identificar o terreno ocupado por cada possuidor
individualmente considerado. Mais uma vez a posse devera ser mansa, pacifica, continua e
com animus domini € ndo ¢ facultado aos possuidores que sejam proprietarios de outro imével
urbano ou rural. E passivel de usucapido especial coletivo somente os imoveis urbanos.

Existem discussdes no ambito doutrinirio acerca da constitucionalidade do

dispositivo, mormente devido a extensdo de terra a ser usucapida nesta modalidade.

1.4.6 - Usucapiao Indigena

Tal modalidade encontra fundamento na Lei n° 6.001/73, o chamado Estatuto do
indio. Este, em seu artigo 33, prescreve que “o indio, integrado ou ndo que ocupe como
proprio, por dez anos consecutivos, trecho de terra inferior a cinquenta hectares, adquirir-lhe-a
a propriedade plena”.

Se ja integrado ou adaptado a civilizagdo do pais, deixa de ser relativamente
incapaz, podendo agir na forma da lei civil. Nao possuindo plena capacidade, intentara a
demanda assistido pela Funai.

A d4rea usucapienda ¢ apenas a rural e somente poderd incidir sobre terras

particulares, descabendo quanto as publicas, em face do que dispde a Constituicdo Federal
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(art. 191, paragrafo tnico). Por fim, como se exige nas anteriores, a posse devera ser mansa,

pacifica, continua e com animus domini.

1.4.7 - Usucapiao Familiar

A medida provisoria n° 514/2010 veio para alterar a Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009, que dispoe sobre o Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV e a regularizagao
fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas. Seu contetido, trouxe alteragdes
significativas, mormente no que diz respeito a atuagdo do Poder Publico Federal no setor de
politicas urbanas e habitacionais.

Fruto desta alteragdo, obtida através da conversao da medida provisoria n°
514/2010 na Lei de n. 12.424/11, é o mais novo instituto juridico criado com a inser¢ao do
artigo 1.240-A ao Cdédigo Civil, qual seja, a modalidade chamada pelo Senado de usucapido
pro-familia. Referida Lei tem treze artigos e entrou em vigor na data de sua publicacao.

Para Flavio Tartuce o termo mais adequado para o instituto seria usucapiao
especial urbana por abandono do lar conjugal, visando manter a unidade didatica entre os
termos ja utilizados'*. Outros o identificam, simplesmente, como usucapido familiar,

Acerca do novo instituto falou o Relator da medida proviséria n® 514/2010,

deputado André Vargas:

Finalmente, acrescentou-se ao Codigo Civil um novo instituto juridico, o usucapido
pro-familia. Nos termos desse novo instituto, aquele que exercer, por dois anos
ininterruptamente ¢ sem oposi¢do, posse direta, com exclusividade, sobre imovel
urbano de até duzentos e cinqiienta metros quadrados cuja propriedade dividida com
ex-conjuge ou ex-companheiro, que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo seja proprietario
de outro imével urbano ou rural. Trata-se de medida de elevada repercussio social.'

Ainda sobre o instituto discorre o deputado Laurez Moreira:

" TARTUCE, Flavio. A PEC do divorcio e a culpa. Possibilidade. Disponivel em:
http://www.flaviotartuce.adv.br/index2.php?sec=artigos&id=46. Acesso em: 29 de setembro de 2011
VARGAS, André. Parecer proferido em Plenario. Mensagem n° 674/2010. Disponivel em:

http://www.camara.gov.br/proposicoesWeb/prop_pareceres_substitutivos_votos;jsessionid=E59103CCE9D724
2A9DOE1C17C7AAFI9CF.nodel?idProposicao=488607. Acesso em: 02 agosto de 2012
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O Relator ainda estabeleceu novas normas, voltadas a firmar justo tratamento para as
mulheres chefes de familia. Criou inclusive um novo instituto juridico, o usucapido
pro-familia.'®

1.4.7.1 - Dos requisitos para a concessio da nova modalidade de usucapiio

O artigo 1.240-A no Codigo Civil, traz a seguinte redagao:

Art.1240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imovel urbano de até 250m>
(duzentos e cingiienta metros quadrados) cuja propriedade dividida com ex-conjuge
ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-a4 o dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro
imoével urbano ou rural. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Tal artigo conta, ainda, com seu paragrafo primeiro que prescreve que “o direito
previsto no caput nao sera concedido ao mesmo possuidor mais de uma vez”. Contava,
também, com um segundo paragrafo em seu texto original que, no entanto, foi vetado sob a
justificativa de que representaria violacdo ao pacto federativo, interferindo na competéncia
tributaria dos Estados.

Pelo que se depreende do dispositivo recém inserido no CC/02, ele guarda
profunda semelhan¢a com a modalidade de usucapido especial urbana ja delineada no artigo
183, da Constitui¢do Federal, que tem a mesma funcdo precipua de garantir o direito
constitucionalmente assegurado a moradia.

Do mesmo modo que a usucapido especial, também chamada de pro-moradia, a
usucapido pro-familia exige a posse mansa e pacifica, sem oposi¢do sobre imével urbano,
menor que 250m’, desde que seja utilizado para fins de moradia propria ou de sua familia, ndo
podendo o usucapiente ser proprietdrio de outro imoével urbano ou rural, vedando-se a
concessdo da medida mais de uma vez ao mesmo beneficiério.

Contudo, a nova espécie contempla uma inovagdo surpreendente, qual seja, a

possibilidade de extingdo do condominio entre os conjuges ou companheiros.

' MOREIRA, Laurez. Discursos e notas taquigraficas. Sessio  0097.1.54.0. Disponivel
em:http://www.camara.gov.br/internet/sitaqweb/TextoHTML.asp?etapa=5&nuSessa0=097.1.54.0%20%20%20
9%20%20&nuQuarto=69&nuOrador=1&nulnsercao=0&dtHorarioQuarto=17:24&sgFaseSessao=CP%20%20%2
0%20%20%20%20%20&Data=05/05/2011&txApelido=LAUREZ%20MOREIRA,%20PSBTO&txFaseSessao=
Comunica%C3%A7%C3%B5es%20Parlamentares%20%20%20%20&txTipoSessao=0rdin%C3%A1ria%20-
20CD%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%
20%20%20&dtHoraQuarto=17:24&txEtapa= Acesso em: 02 de agosto de 2012
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E, para que isto seja possivel, prevé requisitos diversos dos elencados para as
demais modalidades, at¢ mesmo quando em comparag¢do a usucapido especial urbana.

Primeiramente, cabe ressaltar que o novo instituto exige que o usucapiente tenha
tido um vinculo anterior com o réu da agao de usucapido, aliando os requisitos ao término da
vida conjugal do possuidor. Permite que um dos ex-conjuges ou ex-companheiros oponha
contra o outro a pretensdo de usucapir a parte do imovel que a este ultimo pertencia. Portanto,
0 conjuge que permanecer no imovel passara a titularizar a integralidade de sua propriedade,
outrora mantida em condominio entre o casal.

Desta feita, ¢ requisito que o pretendente seja co-proprietario do imével, que ja
tenha adquirido o dominio em conjunto com seu ex-conjuge ou ex-companheiro.

Outra disposi¢do que norteia o instituto e tida como um de seus requisitos € o
abandono do lar pelo ex-conjuge ou ex-companheiro, conduta que permite o interessado que
permaneceu na posse do bem se tornar proprietario exclusivo do imével.

Acrescente-se o exiguo prazo de 2 (dois) anos, a partir do qual autoriza-se a
concessdo da medida. E o menor prazo criado para a usucapido.

Impende ressaltar que a oposi¢ao por parte do ex-conjuge ou ex-companheiro que
se afastou do lar conjugal, manifestando de forma inequivoca sua inten¢do de manter-se como
proprietario, impede a configuracdo do abandono e a aquisi¢do através do presente instituto.
Entende-se que a medida cautelar de separagdo de corpos terd majorada sua importancia no
que concerne a evitar a caracterizacdo do abandono. Para José Fernando Simao, um exemplo
classico capaz de impedir a configuragao do abandono ¢ a agdo de arbitramento de aluguel
pelo uso exclusivo da coisa comum ou a propria acdo de partilha. Esclarece também que a
utilizacdo de qualquer das medidas protetivas previstas no art. 22 da Lei Maria da Penha evita
a declaragio do abandono.!”

A posse direta ¢ também requisito, ndo obstante a extingdo da relacdo conjugal
ndo gerar desmembramento dela em posse direta e indireta.

O possuidor indireto continua a exercer outros atos inerentes a posse € ao
dominio, pois a posse direta ndo anula a indireta, portanto, em regra, ndo teria o possuidor
direto a posse ad usucapionem necessaria a aquisicdo pela usucapido contra o indireto. Pelo
que entende-se que o termo foi equivocadamente empregado. Verifique-se a licdo de Luiz

Guilherme Loureiro:

7 SIMAO, Jos¢ Fernando. Usucapido familiar: problema ou solu¢do?. Disponivel em:
http://www.professorsimao.com.br/artigos_simao_cf0711.html. Acesso em: 30 de maio de 2012
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Nesse sentido, dispde o art. 1.197 do CC que “a posse direta, de pessoa que tem a
coisa em seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, nao
anula a indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto defender a
sua posse contra o indireto”.

Conclui-se deste dispositivo que o desmembramento da posse em posse direta e
posse indireta é sempre temporario, permanecendo sempre a tendéncia a sua reunido.
A duplicidade excepcional da posse resulta de direito pessoal (v.g., contrato de
1oca<;50,18comodato, deposito, transporte etc.) ou de direito real (v.g., usufruto,
penhor).

1.4.7.2 - Problematica que surgiu com a nova modalidade

Em conjunto com os requisitos introduzidos pela nova modalidade de usucapido
surgiram varios questionamentos. Um deles vem com a aparente desnecessidade do
usucapiente comprovar a posse com animus domini, imposta para todas as modalidades de
usucapido como forma de conferir legitimidade a posse qualificada.

Outro, como afirmado anteriormente, aparece no emprego da expressdo “posse
direta” que se mostra equivocado, considerando que a destitui¢ao do vinculo conjugal por
qualquer motivo, nem mesmo pelo abandono do imével por um dos proprietarios pode gerar
tal desmembramento, porquanto aquele que abandonou continua a poder dispor da coisa e
exercer outros direitos inerentes a posse ou ao dominio, antes de atingido o prazo fatal para a
perda da titularidade.

Até mesmo o inicio da contagem do prazo tem sido um problema encontrado na
aplicacdo da lei, tendo em conta que tal modalidade acarreta uma forma de penalizagdo
patrimonial ao conjuge ou companheiro que abandonou o lar, acredita-se que o inicio da
fluéncia so ¢ possivel a partir da publicacao da lei. Compartilha deste entendimento, Adriano

Marteleto Godinho:

Outro aspecto a considerar diz respeito ao periodo a partir do qual se permite a
contagem do prazo de 2 anos. Naturalmente, ndo se pode admitir que os casais que
ja tiveram seus lacos afetivos extintos antes da edicdo da Lei n. 12.424/11 venham a
invocar de imediato a figura. Somente a partir da entrada em vigor da norma, que
ocorreu em 16 de junho deste ano, serd possivel iniciar a contagem do lapso
temporal exigido pelo legislador, sob pena de se comprometer a seguranga juridica e
surpreender o ex-conjuge ou ex-companheiro a quem se impute o abandono do lar."

' LOUREIRO, Luiz Guilherme. Direitos reais: a luz do Cédigo Civil e do direito registral. Sio Paulo: Método,
2004. p.67.

' GODINHO, Adriano Marteleto. A nova modalidade de usucapido prevista pelo art. 1.240-A do Cédigo Civil.
Disponivel em: http://www.juristas.com.br/informacao/artigos/a-nova-modalidade-de-usucapiao-prevista-pelo-
art-1-240-a-do-codigo-civil/302/. Acesso em: 13 de agosto de 2012.
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Discute-se, ainda, qual seria a espécie de abandono, o periodo exiguo que
configura entrave para a composi¢cdo dos conflitos e para uma possivel reconciliagdo e quais
seriam os meios para evitar a caracterizagao do abandono.

Os problemas que surgiram em volta do termo “abandonar o lar” trouxe a tona
discussdes acerca da culpa que parte substancial da doutrina sustenta ter sido superada com a

entrada em vigor da Emenda Constitucional 66/10. Diante disso, expde Adriano Ferriani:

Nao bastasse tudo isso, nota-se que a regra interfere energicamente na dissolu¢ao do
casamento ou da unido estavel. A culpa de um conjuge jamais autorizou a partilha de
bens de forma desigual. Agora, a culpabilidade pelo “abandono do lar”, somada a
posse mansa e pacifica do conjuge “abandonado”, pelo periodo de apenas dois anos,
confergoao conjuge supostamente inocente a propriedade plena do imével em que
reside.

Ainda, no entorno do requisito essencial para a configuracdo desta modalidade,
qual seja o “abandono do lar”, verifica-se uma questao pontual que, ndo considerada, pode
ensejar nulidade. Disto indaga-se acerca do juizo competente para julgamento desta acao de
usucapido, visto que o legislador inovou exigindo a prévia existéncia de um casamento ou
unido estavel e sua posterior extingdo através do abandono como fator preponderante na
configuragdo do instituto. Deve-se observar, sendo este o tema do presente trabalho, que em
razao da exigéncia do abandono do lar gravita o problema da competéncia para julgamento

desta modalidade usucapiatoria.

20 FERRIANI, Adriano. Usucapiao por abandono do lar. Disponivel em:
http://www.migalhas.com.br/Civilizalhas/94,M1136791,41046-Usucapiao+por+abandono+do +lar. Acesso em:
13 de agosto de 2012.
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CAPITULO 2

DA COMPETENCIA

A competéncia da usucapido familiar ¢ o objeto central do presente estudo e para
adentrar-se no assunto, faz-se uma andlise geral acerca da competéncia para, posteriormente,

delimitar o cerne da abordagem.

2.1 - Conceito e demais consideracoes

A jurisdicdo € una, enquanto funcdo estatal direcionada a prevenir € compor
conflitos, aplicando o direito ao caso concreto, com vista a resguardar a ordem juridica e a
paz social. A fungdo jurisdicional ¢ exercida em todo o territorio nacional, no entanto, para
que seja bem administrada ¢ necessaria sua divisdo entre varios 6rgaos.

Diante da existéncia de inimeros conflitos interindividuais surge a necessidade de
distribuir os processos por eles gerados entre os oOrgaos jurisdicionais. Conforme as
atribui¢des de tais Orgdos, que tem limites pré-estabelecidos em Lei, sdo distribuidas as
causas.

Destarte, a competéncia € o resultado da fixacdo de critérios que possibilitem a
distribuicao entre os 6rgaos das atribuicdes relativas ao desempenho da jurisdi¢ao. Todo juiz
tem jurisdi¢do, pois esta nela plenamente investido. Porém, nenhum juiz tem toda a
competéncia ou competéncia para tudo.

Assim, como conceitua Fredie Didier Junior a competéncia ¢ a medida da
jurisdicdo. Segundo ele, a competéncia ¢ o poder de exercicio da jurisdicdo nos limites
estabelecidos em lei sendo, portanto, o &mbito dentro do qual o juiz pode exercé-la.*!

Ainda, segundo Fredie Didier Junior:

2l JUNIOR, Fredie Didier. Curso de direito processual civil — Teoria geral do processo e processo de
conhecimento — vol. 1. 11* Ed. rev., ampl. e atual. Bahia: JusPODIVM, 2009.p.105/106
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A distribui¢do da competéncia faz-se por meio de normas constitucionais, de leis
processuais e de organizagdo judiciaria, além da distribuicdo interna da competéncia
nos tribunais, feita pelos seus regimentos internos. Nossa Constitui¢do ja distribui a
competéncia em todo o Poder Judiciario Federal (STF, STJ e Justicas Federais:
Justi¢a Militar, Eleitoral, Trabalhista e Federal Comum). A competéncia da Justica
Estadual ¢, portanto, residual

Para analise da competéncia no caso concreto mister analisar se ndo se trata de
competéncia originaria de 6rgio superior. E que entre os érgdos jurisdicionais, dentre os
quais se distribui o exercicio da jurisdi¢do nacional, existe uma hierarquia.

Quando nao for o caso de competéncia originaria de qualquer 6rgdo superior
passa-se a analise do foro e do juizo competente.

O foro ¢ a comarca ou se¢do judicidria competente, ou seja, ¢ a unidade territorial
sobre a qual certo juiz exerce jurisdicdo. A competéncia em razdo do foro é regulada pelo
Cdédigo de Processo Civil. Ja a competéncia em razdo do juizo significa a vara competente,
ou seja, a unidade administrativa competente. A competéncia do juizo ¢ matéria pertinente as
leis de organizacao judicidria e quando ha mais de um juizo, as regras de distribui¢do servem
para concretizar a competéncia, sempre visando a observancia ao principio do juiz natural.
Portanto, a competéncia do juizo resulta da distribuicdo dos processos entre Orgaos
judiciarios existentes em um mesmo foro.

A competéncia ¢ distribuida segundo vérios critérios divididos em trés espécies: o
critério objetivo, que se funda no valor da causa, natureza da acdo ou qualidade da parte; o
critério funcional, que regula as atribuicdes dos diversos 6rgdos e seus componentes, em
virtude da funcao, como qual o foro ou qual o juiz (no primeiro grau), no caso de tribunal,
qual a camara, o relator, qual a turma ou a sec¢do; o critério territorial, que tem por base o
domicilio da parte, a localizacdo da coisa ou o local do fato, também conhecida como
competéncia de foro, refere-se aos limites territoriais de atuagdo de cada 6rgao.

Esta sistematizacdao auxilia na identificacao do juizo competente e serve de base

para a criacao das regras de competéncia absoluta ou relativa.

2.2 - A competéncia em razio da matéria

22 JUNIOR, Fredie Didier. op. cit. p.106.
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O que importa expor € o critério objetivo, mais precisamente o critério que fixa a
competéncia em razao da matéria. O critério objetivo leva em considera¢do a demanda em si
e com base nos elementos dela, distribui-se a competéncia.

Um subcritério do critério objetivo ¢ a competéncia em razdo da matéria que ¢
determinada pela natureza da relagdo juridica controvertida, definida pelo fato juridico que
lhe da causa. Ou seja, ¢ a causa de pedir, o direito posto em juizo que deve ser analisado para
que seja possivel a identificagdao do juizo competente.

Assim define Ada Pellegrine Grinover:

A competéncia pela natureza da relag@o juridica ¢ conhecida como competéncia
material. A expressdo ratione materiae tem um sentido mais amplo e geralmente
significa competéncia absoluta.”

E, portanto, regra de competéncia absoluta, o que significa que pode ser alegada a
qualquer tempo, por qualquer das partes, podendo ser reconhecida ex officio pelo magistrado.
Foi criada para atender interesse publico e, entdo, ndo pode ser prorrogada e nem alterada
pela vontade das partes ou por conexdo/continéncia. Além disso, quando reconhecida a
incompeténcia absoluta os autos deverdo ser remetidos imediatamente ao juiz competente.

Antes, porém, no que concerne a matéria, ¢ necessario que se leve em
consideragdo também a Constitui¢do da Republica. Primeiro deve-se verificar a qual justica
estaria afeta a questdo, pois as vezes a matéria ¢ de natureza tal que a competéncia € da justica
federal ou de uma justica especial, qual seja, trabalhista, eleitoral ou militar. Entdo, antes, em
se tratando de competéncia em razdo da matéria, faz-se necessario verificar a que justiga
pertenceria a matéria.

Vencida essa primeira fase, e determinado o territorio, ¢ que se faz a distribuigao,
agora sim, em relacdo a matéria propriamente dita (familia, faléncia, execucdo, registros
publicos, entre outros).

O Codigo de Processo Civil ao dispor sobre a competéncia em razao da matéria,
em seu artigo 91, dispde que as normas de organizacao judicidria regem a competéncia em

razdo da matéria, ressalvados os casos expressos no Codigo.

z CINTRA, Antoénio Carlos de Aratjo; DINAMARCO, Candido Rangel; GRINOVER, Ada Pellegrini. Teoria
Geral do Processo. 19" Ed. rev. e atual. Sao Paulo: Malheiros, 2003. p.235.
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2.3 - As Leis de Organizacio Judiciaria

As leis de organizagdo judiciaria em conjunto com os regimentos internos dos
Tribunais servem para ordenar o judiciario, fixando a competéncia de cada juizo, a
organizacdo e competéncia dos Tribunais e dos Juizes de primeiro grau.

A Constituicao da Republica dispds em seu texto que os Estados tém competéncia
para organizar sua propria justica, desde que observados os principios estabelecidos na
propria carta.

Segundo o artigo 125, paragrafo primeiro, da Constitui¢ao Federal, a competéncia
dos Tribunais sera definida na Constituicdo do Estado, sendo a lei de organizacao judiciaria
de iniciativa do Tribunal de Justica.

Assim, cada Estado pode criar a sua lei de organizagdo judiciaria, nos moldes que
desejar sem que, no entanto, ultrapasse qualquer disposicao constitucional. Por isso, cada
Estado tem a sua lei e entre elas existem algumas diferengas no que tange a distribuicao de
competéncias, mormente em relacdo a matéria.

Apenas a titulo de exemplo, o Cédigo Judiciario de Sdo Paulo (Decreto-Lei n. 3,
27-8-1969) expde em seu artigo 38 que compete aos juizes das Varas de Registros Publicos,
ressalvada a competéncia das Varas Distritais, processar e julgar os feitos contenciosos ou
administrativos, principais, acessorios € seus incidentes relativos aos registros publicos,
inclusive os de loteamento de imoveis, bem de familia, casamento nuncupativo e usucapido.

Desta feita, no Estado de Sdo Paulo ¢ competéncia das Varas de Registros
Publicos o julgamento das agdes de usucapido, que ¢ vara especializada e a principio sua
competéncia prevalece sobre a vara comum.

Na lei de organiza¢do judiciaria do Estado de Minas Gerais, no entanto, a
competéncia das Varas de Registros Publicos ¢ menos abrangente. Dispde o artigo 57, I, da
Lei Complementar 59/01, Lei de Organizag¢ao Judicidria do Estado de Minas Gerais, que
compete aos juizes das Varas de Registros Publicos exercer as atribuigdes jurisdicionais
conferidas aos Juizes de Direito pela legislacdo concernente aos servigos notariais e de
registro. Observa-se que ndo foi incluida na competéncia desta vara o instituto da usucapido,
que como sera visto adiante a competéncia para seu processamento e julgamento, na
jurisdi¢do que compete ao Estado de Minas Gerais, ¢ das Varas Civeis.

Ante o exposto, compreende-se que entre os Estados podem ocorrer divergéncias

no que tange a competéncia, ainda considerando que cada ente pode livremente dispor sobre
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ela em suas leis de organizacdo judiciaria. Posto isto, o presente estudo se limita a andlise da
competéncia em confronto com a Lei Complementar n 59/01, Lei de Organizagdo Judiciaria

de Minas Gerais, que estabelece a competéncia em razao da matéria do artigo 55 ao 63.

2.4 - Competéncia do juizo civel

Segundo a Lei Complementar 59/01, Lei de Organizagao Judiciaria de Minas

Gerais, em seu artigo 55, I, b:

Art.55. Compete ao Juiz de Direito:

I — processar e julgar:

a) crime ou contravengdo ndo atribuidos a outra jurisdi¢ao;
b) causa civil, a fiscal e a proposta por autarquia, inclusive;

Assim, a Lei ndo especificou a causa civil, deixando a doutrina o esfor¢o de
definir o que seria o objeto e contetido do direito civil.

O direito civil ¢ o principal ramo do direito privado. Trata do conjunto
de normas (regras e principios) que regulam as relagdes entre os particulares, que comumente
se encontram em uma situagdo de equilibrio de condig¢des. O direito civil € o direito do dia a
dia das pessoas, em suas relagdes privadas cotidianas.

Assim define Carlos Roberto Gongalves:

Devido a complexidade e ao enorme desenvolvimento das relagdes da vida civil que
o legislador é chamado a disciplinar, ndo mais é possivel enfeixar o direito civil no
respectivo Codigo. Muitos direitos e obrigagdes concernentes as pessoas, aos bens e
suas relacdes encontram-se regulados em leis extravagantes, que ndo deixam de
pertencer ao direito civil, bem como na propria Constitui¢io Federal. E ele, portanto,
bem mais do que um dos ramos do direito privado, pois encerra os principios de
aplicacdo generalizada, que se projetam em todo o arcabougo juridico, e ndo restrita
a matéria civel. Nele se situam normas gerais, como as de hermenéutica, as relativas
a prova ¢ aos defeitos dos negocios juridicos, as concernentes a prescricdo e
decadéncia etc., institutos comuns a todos os ramos do direito.**

As demais vertentes do direito privado, como o direito do trabalho, o direito
comercial ou empresarial e o direito do consumidor encontram sua origem no direito civil, do

qual se separam a fim de disciplinar de forma especifica certas categorias de relagdes

** GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro — parte geral — vol. 1. 2* Ed. ver. e atual. Sdo Paulo:
Saraiva, 2005. p.15.
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juridicas, tendo como objetivos especificos, por exemplo, buscar a protecdo a uma das partes
presumivelmente mais fraca que a outra na relagdo obrigacional de trabalho e de consumo
(como ¢ o caso do trabalhador e do consumidor), ou conferir tratamento especial a certas
atividades em razao de sua relevante funcdo socio-econdmica (como ¢ o caso da atividade
comercial ou empresarial).

O principal corpo de normas objetivas do direito civil, no ordenamento juridico
brasileiro, ¢ o Codigo Civil (Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002), que ¢ dividido em duas
partes: a parte geral e a parte especial.

O Cddigo Civil disciplina matérias relativas as pessoas, aos atos e negocios
juridicos, aos bens e aos direitos a eles inerentes, as obrigacdes, aos contratos, a familia e
as sucessoes. Estabelece ainda o regime das pessoas juridicas, tanto as de natureza civil,
propriamente dita, quanto aquelas que atuam no ambito do direito comercial ou direito de
empresa.

Desta feita, verifica-se que a matéria objeto do direito civil ¢ bastante ampla e sua
competéncia em verdade ¢ residual, pelo que se depreende do artigo 56 da Lei de Organizagao
Judiciéria, que estabelece que nas comarcas com mais de uma vara, as atribuigdes dos Juizes
de Direito sdo exercidas mediante distribuicdo, respeitada a competéncia das varas
especializadas.

A competéncia em matéria civil é residual porque resulta da exclusdo das matérias
atribuidas a outras "justigas", especiais ou nao. Por exclusdo, o que ndo for penal, o que nao
for eleitoral, ndo for militar nem trabalhista, serd civil. De sorte que na civil se integram
também aquelas matérias de natureza constitucional, administrativa, comercial, tributaria.

Tudo ¢ considerado como da jurisdic¢do civil, da competéncia de juizo civel.

2.5 - Competéncia do juizo de familia

Ao contrario das varas civeis, que fazem parte da justica comum, as varas de
familia sdo integrantes das varas especializadas, e a matéria destinada a sua competéncia, nos
locais em que sdo implementadas, sera por elas exercida, o que se depreende com leitura a
contrario sensu do artigo 56 da Lei de Organizagao Judiciéria.

Sua competéncia ¢ também estabelecida em Lei, agora no artigo 60 da Lei de

Organizacao Judiciaria:
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Art. 60. Compete a Juiz da Vara de Familia processar e julgar as causas relativas ao
estado das pessoas e ao Direito de Familia, respeitada a competéncia do Juiz da
Vara da Infancia e da Juventude.
Mais uma vez, no entanto, o legislador ndo foi especifico quanto a matéria
abrangida pelo direito de familia, o que exige uma busca doutrinaria para que seja possivel
delimitar o termo e apreciar a competéncia que concerne a este ramo do direito.

Maria Helena Diniz, citando Clovis Bevildqua, conceitua direito de familia da

seguinte maneira:

Constitui direito de familia o complexo de normas que regulam a celebragdo do
casamento, sua validade e os efeitos que dele resultam, as relagdes pessoais e
econdmicas da sociedade conjugal, a dissolug@o desta, a unido estavel, as relagdes
entre pais 265 filhos, o vinculo do parentesco e os institutos complementares da tutela
e curatela.

Entretanto, qualquer tentativa de conceituar de maneira rigida o direito de familia,
hoje, parece sem sentido. Dispondo de varias formatagdes, o direito de familia precisa ter
espectro cada vez mais abrangente.

Como este ramo do direito disciplina a organizagdo da familia, conceitua-se o
direito de familia como o proprio objeto a se definir. Regula ndo s6 as relagdes entre pais e
filhos, mas também entre conjuges e conviventes, ou seja, a relacdo das pessoas ligadas por
um vinculo de consangiiinidade, afinidade ou afetividade.

A sociedade s6 aceitava a familia constituida pelo matrimonio, por isso a lei
regulava somente o casamento, as relacdes de filiagdo e o parentesco. O reconhecimento
social dos vinculos afetivos formados sem o seclo da oficialidade fez as relagdes
extramatrimoniais ingressarem no mundo juridico por obra da jurisprudéncia, que forgou a
Constituicao da Republica a incluir no conceito de entidade familiar o que se denominou de
unido estavel. A norma maior também reconheceu as familias monoparentais como entidade
familiar, no entanto, ndo foram disciplinadas no Codigo Civil.

A entidade familiar deve ser reconhecida como resultado das transformagdes
sociais, sendo imperativo pensar at¢ mesmo na inclusdo das unides homoafetivas neste
conceito, ainda mais diante da aceitacdo que vem recebendo da jurisprudéncia.

Com o conceito de entidade familiar e de direito de familia se alterando

substancialmente no decorrer do tempo, dificulta-se definir o objeto deste ramo do direito.

» DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil — Direito de familia — vol. 5. 18 Ed. aum. e atual. Sdo Paulo:
Saraiva, 2002. p.3.
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Cristiano Chaves de Farias ¢ Nelson Rosenvald sintetizam esta transicdo do direito de

familia:

A transi¢do da familia como unidade econémica para uma compreensdo solidaria e
afetiva, tendente a promover o desenvolvimento da personalidade de seus membros,
traz consigo a afirmacdo de uma nova fei¢do, agora fundada na ética e na
solidariedade. E esse novo balizamento evidencia um espacgo privilegiado para que
os seres humanos se complementem ou se completem.*

No entanto, na sequéncia apresentam quais seriam as fontes normativas do direito
de familia delimitando seu conteudo ao disposto na Constituicdo Federal e nas normas

infraconstitucionais que tratam da matéria:

Assim, o nosso Direito das Familias tem a Constituicdo da Republica como diploma
legal norteador da matéria, tracando os seus principios e regras basicas e
fundamentais. E, exatamente em razdo da primazia e altitude da norma
constitucional, ¢ imprescindivel destacar que todo o tecido normativo
infraconstitucional estd vinculado as diretrizes basicas do Direito das Familias
tragadas pelo constituinte. Notadamente nos arts. 226 e 227 do Texto Magno foram
esculpidas as pedras angulares do sistema juridico das familias, estabelecendo as
suas diretrizes basicas.”’

E, continuam:

Em nivel infraconstitucional, o Direito das Familias estd espraiado em diversos
diplomas normativos em vigor (muitos deles editados antes do Texto Constitucional
de 1988 — o que, naturalmente, exigira uma compatibilizagdo normativa), que tem
de ser lidos e aplicados em conformidade com os vetores constitucionais. Dentre os
diversos textos legais infraconstitucionais sobre o Direito das Familias, merecem
destaque: o Codigo Civil de 2002, que possui um livro proprio e autdbnomo para a
matéria, a Lei n® 6.515/77 (a chamada Lei do Divércio, que, especialmente apos o
advento da Emenda Constitucional 66/10, permanece em vigor somente em
algumas poucas disposicdes de ordem processual), a Lei n° 8560/92 (Lei de
Investigacdo de Paternidade, que foi alterada pela Lei n° 12.004/09 e pela Lei n°
12.010/09) a Lei n° 8.069/90 (Estatuto da Crianga ¢ do Adolescente, modificado
profundamente pela Lei n® 12.010/09 — Lei Nacional de Adocdo), a Lei n°
10.741/03 (o chamado Estatuto do Idoso), a Lei n® 11.340/06 (apelidada de Lei
Maria da Penha, que protege a mulher contra a violéncia familiar), a Lei n°
12.318/10 (que dispde sobre alienagio parental), dentre outras.”®

2.6 - A competéncia para acao de usucapiao

* FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Curso de Direito Civil — Direito das familias — vol. 6.
4* Ed. rev, ampl. e atual. Rio de Janeiro: JusPODIVM, 2012. p.70.

2 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. op. cit. P.74.

28 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. op. cit. P.75.
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Direito das coisas ¢ o ramo do direito civil que regula o poder dos homens sobre
os bens ¢ as formas de sua utilizagdo. Dessarte, trata dos direitos de propriedade sobre os bens
moveis e imoveis, bem como das formas pelas quais esses direitos podem ser transmitidos,
com previsdo legal no art. 1225 do Codigo Civil, destinando-se a regular as relagdes das
pessoas com as coisas.

Pode-se dizer que a propriedade ¢ o direito conferido a alguém, ao qual lhe
proporciona os poderes de posse, uso, gozo, disposi¢ao ¢ ainda de reavé-lo de quem
injustamente o detenha.

A usucapido, como antes afirmado, ¢ a aquisi¢do da propriedade ou de outros
direitos reais sobre coisa alheia, desde que comprovados certos requisitos previstos em lei,
em outras palavras, ¢ a aquisi¢ao do dominio pela posse prolongada.

Assim define Luiz Guilherme Loureiro:

A aquisi¢do da propriedade ¢ disciplinada por regimes proprios, conforme seu
objeto seja coisa moével ou imovel. Os modos de constituicdo, tais como a
usucapido, a acessdo, a ocupagdo e a transmissdo de propriedade referem-se a coisas
moveis e imoveis, mas cada um desses modos ¢ regulado por normas especificas
para cada espécie de bem. Na usucapido, por exemplo, o elemento temporal difere
com relagdo aos moveis e imoveis, exigindo a lei uma posse mais prolongada em
relacdo a estes.”’

Em virtude disto, tem-se a usucapido como instrumento de um ramo do direito
civil. Sendo assim, observa-se que a usucapido se restringe a discutir matéria civil em seu
bojo, pelo que entende tratar-se ela também como de contetido material estritamente civil.

Desta feita, insta deixar consignado que em se tratando de matéria civil, a
competéncia para julgamento de suas agdes ¢ dos juizes de direito que, excluida a matéria
penal, se consubstanciam em juizes civeis, atrelados as respectivas varas civeis.

No que tange a competéncia do objeto em estudo, entende-se que os fundamentos
que levam a sua delimitagdo para processo e julgamento desafiam, além dos ja relatados,
outros questionamentos.

O elemento essencial do novo instituto a ser estudado, capaz de diferencia-lo dos
demais, ¢ a precedéncia do abandono do lar por um dos ex-conjuges para que o outro, que no
imovel permanega, seja considerado dele proprietario exclusivo.

Isso porque a competéncia para julgamento estd ligada a concepg¢do que se atribui

ao “abandono do lar”. Ocorre, no entanto, que o legislador ndo explicitou qual forma de

¥ LOUREIRO, Luiz Guilherme.op.cit. p.129.
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abandono seria esta, fazendo-se necessario delinear os tipos de abandono que seriam, em tese,

cabiveis.
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CAPITULO 3

O ABANDONO DO LAR

A competéncia da usucapido familiar, como antes afirmado, est interligada com a
concepgdo que se atribuir ao termo “abandono do lar” previsto no dispositivo que a inseriu.

Dois tipos de abandono sdo cogitados a espécie.

3.1 - O abandono simples e 0 abandono qualificado pela culpa

Para entender o abandono simples, urge compreender a posse, mormente as
teorias que a circundam, e sua ligacdo ao instituto ora em estudo.

Nao ha que se falar da posse sem mencionar Friedrich Carl Von Savigny,
referéncia da chamada teoria subjetiva da posse. Segundo tal teoria, para se chegar a posse
parte-se da idéia de detengdo. A idéia fundamental desta teoria ¢ de que a posse somente se
difere da detencdo quando a pessoa que detém a coisa, tem vontade de té-la em sua
propriedade.

Portanto, para Savigny, posse nao ¢ apenas a constante presenca fisica sobre a
coisa, mas também a possibilidade que o possuidor tem de demonstrar a sua pretensao de
dominio sobre ela. Para ele, dois sdo os elementos ou requisitos da posse: o controle material
da coisa (corpus) e a vontade de possuir (animus possidendi).

Ihering, por sua vez, reinterpretou os conceitos de corpus e animus adotados por
Savigny. Nao deixando de considerar a existéncia de tais elementos elabora, no entanto, uma
completa retificagdo na teoria de Savigny.

Segundo lhering, a posse ¢ apenas a exteriorizagdo dos poderes da propriedade e
dispensa a apreensao material fatica da coisa. Desta maneira, a exteriorizacao da propriedade
de acordo com seu destino econdmico ¢ também suficiente para a caracterizacao da posse, que
sO sera desqualificada para detengdo, quando houver obstaculo legal, ou seja, quando a lei

expressamente determinar.
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Assim sintetiza Ernane Fidélis dos Santos:

Thering, relevando os conceitos de corpus e animus, interpretou as fontes romanas
dentro de critérios essencialmente objetivos. O tratadista ndo se dispensa de
considerar a existéncia dos elementos fundamentais da teoria de Savigny, mas a
passa por completa retificagdo, para considerar a posse como o exercicio de fato, e
ndo de direito, da propriedade, identificando a posse como sua simples
exteriorizagio.’

Para lhering, portanto, a vontade humana est4 implicita na conduta do possuidor.
Luiz Guilherme Loureiro confirma que a posse deriva de uma atuagdo voluntdria humana e
apenas ¢ desqualificada para detenco quando a lei expressamente assim o determina.’’

O corpus seria o elemento objetivo da posse, sendo o fato de exercer os atos
materiais correspondentes ao direito possuido. Em matéria de propriedade, consistird no
exercicio do wusus, fructus e do abusus. A apreensdo, controle material sobre a coisa,
geralmente ¢ caracterizadora da posse por exceléncia. Mas ¢ exigido do possuidor que ele
apenas aja como proprietario, exercendo qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

J& o animus € o elemento subjetivo, ¢ a inten¢cdo de possuir a coisa como sua. O
possuidor ¢ aquele que se pretende proprietdrio € como a sua intengdo ¢ de dificil prova,
presume-se a existéncia quando o corpus existe. E o comportamento do possuidor ao usar e
gozar da coisa que faz presumir sua intengdo de ser dono.

O atual Codigo Civil Brasileiro segue a teoria de Ihering como forma de
caracterizagdo da posse. Entretanto, ao se referir a aquisi¢do da propriedade por meio do
instituto da usucapido, se rende a teoria de Savigny, exigindo a posse qualificada pelo animus.

Como outrora explicitado todas as modalidades de usucapido demonstram a
necessidade da posse qualificada pelo animus domini. Assim, o possuidor deve comprovar a
sua inten¢do, vontade de ser dono do imovel usucapiendo, o que se extrai das expressdes
“possuir como sua” ou “possuir como seu”, contidas nos artigos 1.238, 1.239 e 1.240 do
Cédigo Civil, artigo 9° do Estatuto da Cidade e artigo 183, caput, da Constituicao Federal.

Enquanto do possuidor exige-se a posse qualificada, do proprietario desidioso
espera-se apenas o simples abandono do bem de forma imotivada e sua inércia quanto aos
cuidados que a ele deveria dispensar, proporcionando ao possuidor a oportunidade de se

apossar da coisa.

30 SANTOS, Ernane Fidélis dos. Comentdrios ao novo Cédigo Civil — Da posse —vol.XV. 1* Ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2007. p.16.
3! LOUREIRO, Luiz Guilherme. op.cit. p.54.
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Tal abandono, caracteristico da usucapido, se consubstancia no fato de o
proprietario deixar o imoével sem exercer qualquer ato de oposi¢do aquele que dele se
aproprie.

O conceito do abandono simples abarca a desidia do proprietario, sua inércia e seu
desinteresse em relagdo ao imovel abandonado. De fato, se o proprietario sai do imoével,
deixando de nele morar e se descuida no tocante a sua utilizagdo, ndo lhe conferindo nenhuma
destinagcdo, comportando-se como se ndo fosse proprietario, ¢ caracterizado o abandono
simples.

O instituto ora em estudo, porém, ndo faz nenhuma mencao ao animus domini,
apresentando outro requisito especial, qual seja, o abandono do lar. Tal situagdo cria um
problema, ja que se entendia que a auséncia de animus domini era uma vedacao ao direito de
usucapir.

O outro tipo de abandono, este agora inerente ao direito de familia, ¢ aquele que
resulta do descumprimento de um dos deveres do casamento, qual seja, vida em comum no
domicilio conjugal. Disposto no artigo 1.573, IV, do Codigo Civil, o abandono voluntario do
lar conjugal durante um ano continuo, poderia caracterizar a impossibilidade de comunhao de
vida e resultar em sang¢des, mormente em separacao.

A Lei do Divorcio (Lei n. 6.515, de 1977) trazia, no artigo 5°, o seguinte texto: “a
separagdo pode ser pedida por um s6 dos coOnjuges quando imputar ao outro conduta
desonrosa ou qualquer ato que importe em grave viola¢ao dos deveres do casamento e torne
insuportavel a vida em comum”.

O artigo 1.572 seguiu o mesmo entendimento: “Qualquer dos conjuges podera
propor a acdo de separagdo judicial, imputando ao outro qualquer ato que importe grave
violacdo dos deveres do casamento e torne insuportavel a vida em comum”.

Os conjuges ainda possuem direitos e deveres inerentes ao vinculo conjugal
estabelecido, tidos como efeitos pessoais do casamento. Assim, dispde Cristiano Chaves de

Farias e Nelson Rosenvald:

Com o casamento sdo estabelecidos deveres reciprocos entre os conjuges para que se
aperfeicoe a plena comunhdo de vida instalada entre eles. Os efeitos pessoais do
matriménio sdo os que alcangam os conjuges individualmente, entrelacando-os
reciprocamente, com um minimo de contetdo ético ndo suscetivel de apreciacdo
pecuniaria. Consistem, pois, em direitos reciprocos e necessarios para que a relacao
seja plena, em todos os seus sentidos.”

32 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. op. cit. p.296.
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Dentre os deveres do casamento, o que interessa ressaltar ¢ o dever de vida em
comum no domicilio conjugal. Este, caso descumprido através do abandono voluntario do lar
conjugal, pode caracterizar a impossibilidade de vida em comum resultando em sangdes.

Sobre o assunto discorre Maria Helena Diniz:

Da mesma forma o abandono voluntario do lar, sem justo motivo durante um ano
continuo, reveste-se de carater injurioso, autorizando, por isso, o pedido de
separacdo judicial (CC, art. 1.573, IV), pois ndo se pode recorrer a forga policial
para coagir o conjuge faltoso a retornar a habita¢do conjugal. O conjuge abandonado
poderd se quiser dirigir interpelacdo judicial ou extrajudicial ao outro consorte,
convidando-o a retornar ao lar sob pena de incorrer nas sangdes legais.*

Sobre isso afirma Maria Berenice Dias:

O que pode gerar a dissolu¢do do casamento ndo € o fato de nao viverem sob o
mesmo teto, mas o afastamento de um do lar, por mais de um ano, sem a
concordancia do outro. Tal configura abandono, a ensejar pedido de separagdo (CC
1.573, IV). Antes do decurso deste longo periodo de auséncia, o afastamento do lar
pode tipificar, no maximo, conduta desonrosa, a servir de fundamento ao pedido de
separagdo (CC, art. 1.573,1V).**

Prevista no art. 1.572 do Codigo Civil, a separagao judicial vinha como resposta a
infragdo aos deveres conjugais, fulcrando-se no pressuposto da culpa por parte de quem
estivesse em grave violagdo aos deveres do matrimonio.

Era evidenciado que o legislador autorizava imputar a causa da faléncia do
casamento a um dos conjuges, ou até mesmo aos dois. Neste sentido, ja havia diversas criticas
da doutrina acerca da necessidade de se provar a superveniéncia da insuportabilidade da vida
em comum, bem como sobre a interpretagao do artigo supracitado, no sentido de que somente
o conjuge injusticado poderia propor a separagao judicial em face do presumidamente
culpado.

A culpa era o fundamento deste entendimento, demonstrando a visdo retrograda
do legislador em reconhecer como exigéncia para que um casal se separasse, a comprovacao
de que houve um culpado pela faléncia matrimonial, situagdao esta que adentrava as esferas
intimas e privadas do casal, que era obrigado a revelar suas condutas numa clara violagdo a
dignidade da pessoa humana pelo Estado.

Ocorre que o instituto da separagdo deixou de existir com a Emenda

Constitucional 66/10 que estabeleceu que a dissolugdao do casamento se da pela morte ou pelo

33 DINIZ, Maria Helena. op. cit. p.128.
* DIAS, Maria Berenice. Manual de direito das familias. 4* Ed. rev., atual e ampl. Sdo Paulo: Editora Revista
dos Tribunais, 2007. p.243.
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divorcio. Com a extingdo da separagdo, tornam-se ndo recepcionados pela Constitui¢do todos
os dispositivos infraconstitucionais que a mencionem, suas causas e efeitos.
No mesmo sentido citando Paulo Lobo, discorre Cristiano Chaves de Farias e

Nelson Rosenvald:

Paulo Lobo chega a apontar que o advento da Emenda Constitucional 66/10
implicou na automatica revogagdo de diversos dispositivos infranconstitucionais que
tratavam da separacdo, com efeitos ex nunc, evidentemente. Assim, indica a ndo
recepgdo dos arts. 1.571, caput e § 2° 1.572, 1.573, 1.574, 1.575, 1.576, 1.578,
1.580, 1.702 e 1.704, cf. “PEC do Divércio: conseqiiéncias juridicas.35

Estando os deveres do casamento no rol dos artigos tacitamente nao

recepcionados, depreende-se que eles ndo devem mais ser objeto de discussao.

3.2 - O abandono do lar da usucapiao familiar

Adriano Marteleto Godinho acredita que o novo instituto em estudo ressuscitou o
dever de vida em comum no domicilio conjugal e, em consequéncia, a hipdtese de abandono

culposo, discorrendo neste sentido:

Cabe recordar que o abandono do lar, que aqui justifica a aquisicdo da quota-parte
da propriedade do cdnjuge ou companheiro que incorre neste ato de abandono,
também ¢é considerado como um dos fatores que podem caracterizar a
impossibilidade da comunhio de vida entre o casal, conforme determina o art. 1.573,
inciso IV do Cdédigo Civil. Assim, embora o novo art.1.240-A do Cédigo Civil ndo o
preveja expressamente, for¢coso ¢ entender que o ato de abandono que justifica a
espécie de usucapido em apreco deve ser voluntério e injustificado.*

Ao contrario, Ricardo Henriques Pereira Amorim e José¢ Fernando Simao,
afirmam que o “abandono do lar” desta nova modalidade de usucapido, ndo coincide com o

abandono do lar do direito de familia. Assim discorre Ricardo Henriques Pereira Amorim:

Colimando a pretensdo social ao expurgo da culpa do direito de familia e a mens
legis voltada a Justi¢a Social, temos que o abandono do lar deve ser analisado sobre
a vertente da funcdo social da posse e ndo quanto a moralidade da culpa pela

33 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. op. cit. p.415.

3¢ GODINHO, Adriano Marteleto. A nova modalidade de usucapido prevista pelo art. 1.240-A do Cédigo Civil.
Disponivel em: http://www.juristas.com.br/informacao/artigos/a-nova-modalidade-de-usucapiao-prevista-pelo-
art-1-240-a-do-codigo-civil/302/. Acesso em: 13 de agosto de 2012.
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dissolucdo do vinculo conjugal. Ou seja, ndo é de se analisar se o abandono de fato
caracterizou culpa, ou se a evadir-se foi legitimo ou at¢é mesmo urgente. Buscara
apenas qual dos dois permaneceu dando destinagdo residencial ao imovel e pronto,
independente da legitimidade da posse e do abandono.’’

Compartilha do mesmo entendimento, José¢ Fernando Simao:

Note-se que como toda modalidade de usucapido, a usucapido familiar exige que o
proprietario deixe de praticar atos que lhe sdo inerentes, sejam estes atos de uso, de
gozo ou de reivindicagdo. Abandono deve ser compreendido como efetivo nao
exercicio de atos possessorios.*®

Este estudo conclui que ndo hd que se analisar a questdo da culpa quando do
julgamento da usucapido familiar e sim se quem permanece no imovel, apos o abandono, o
confere a correta destinagdo dando-lhe fungdo social. Nao se deve cogitar a hipotese de
ressuscitar a discussdo de culpa nas relagdes familiares, ainda mais através de uma norma

posterior a alteragao constitucional. Ricardo Henriques Pereira Amorim conclui neste sentido:

Dessa forma, é for¢oso concluir que o abandono de lar para fins de usucapido é
desligado da culpa pelo rompimento da vida a dois. “[...] abandonou o lar [...]” € o
mesmo que abandonou ao condominio a utilizagdo do bem segundo seu fim social:
moradia; ou, mais simples, deixou de ali morar. A questdo ¢ toda ela ligada a
fungio social da posse.*’

Nao obstante a exigéncia de vinculo anterior entre as partes, o abandono do lar
constou na redacao do artigo recém inserido, tdo somente, como forma de admitir cessar a
condi¢do de condominio em que se achava o imével durante a unido.

Relembre-se, o vinculo do casamento ou unido estavel tem o conddo de
estabelecer entre os conjuges ou companheiros o condominio dos bens que lhes pertencam.
Dé-se o condominio quando a mesma coisa pertence a mais de uma pessoa, cabendo a cada
uma delas igual direito, idealmente, sobre o todo e cada uma de suas partes. Nas demais
modalidades de usucapido ndo se admite que a pessoa que mantém condominio ordindrio e

sem posse pro-diviso com outra usucapia a parte daquela, mesmo diante do abandono.

7 AMORIM, Ricardo Henriques Pereira. Primeiras impressdes sobre a usucapido especial urbana familiar e
suas implicagdes no direito de familia. Disponivel em: http://www jurisway.org.br/v2/dhall.asp?id_dh=6405.
Acesso em: 13 de agosto de 2012.

# SIMAO, Jos¢ Fernando. Usucapido familiar: problema ou solugio?. Disponivel em:
http://www.professorsimao.com.br/artigos_simao_cf0711.html. Acesso em: 30 de maio de 2012.

% AMORIM, Ricardo Henriques Pereira. Primeiras impressdes sobre a usucapido especial urbana familiar e suas
implicagdes no direito de familia. Disponivel em: http://www.jurisway.org.br/v2/dhall.asp?id_dh=6405. Acesso
em: 13 de agosto de 2012.
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Com isso concorda Benedito Silvério Ribeiro ao afirmar que nao pode um dos
condominos excluir os demais da posse, inviabilizando-se a usucapido, pois ¢ revelada
precariedade no intento do possuidor que tem contra si seu proprio titulo, considerando que a
condi¢do condominial afasta a posse animo domini.*°

Nesta nova modalidade, no entanto, permite-se. Ou seja, o abandono do imével
autoriza o inicio da contagem do prazo de prescri¢do aquisitiva, outrora ndo permitido em
funcdo do estado de condominio, € com a sentenca declaratéria da usucapido € extinto o
condominio entre os conjuges ou companheiros. Do mesmo modo entende Adriano Marteleto
Godinho que a medida tem o mérito de extinguir o regime de condominio incidente sobre um
imével que, até entdo, pertencesse conjuntamente a duas pessoas que, atualmente, j4 nao
mantém a condicio de casadas ou companheiras.”*!

A extin¢do do condominio aqui ¢ permitida justamente porque ndo se exige, como
dito anteriormente, o animus domini do ex-cOnjuge ou ex-companheiro que permanece no
imovel. Aquele que permanece tem o titulo contra ele e tem pleno conhecimento da existéncia
do outro e dos direitos que este detém sobre a propriedade, por isso ndo tem o imével todo
como seu nao havendo que se falar em animus domini neste caso.

Até mesmo a usucapido urbana especial, em que se privilegia o direito
constitucional & moradia, ndo era facultada ao possuidor em estado de condominio. O novo
instituto surge tdo somente para regular essa situacdo outrora ndo regulada pelas outras
modalidades. Compreende-se que o legislador visou, com tal modalidade usucapiatoéria,
amparar aquele que permanece no imovel a despeito daquele que se afastou do bem e deixou
de exercer sobre ele os atos inerentes a condi¢do de possuidor pelo tempo exigido por lei. O
abandono deve ser levado em conta sob a dtica da fungdo social da posse e ndo quanto a
moralidade da culpa pela dissolu¢ao do vinculo conjugal.

Nao se confunda o abandono do lar, aqui referido, com separagao de fato. Ambos
podem coincidir, entretanto, as partes podem se separar de fato, ja ndo mantendo a condicao
de casadas ou companheiras, mas continuar residindo juntas. O fim do afeto, capaz de
configurar a separagao de fato entre conjuges ou companheiros, ndo sera capaz de caracterizar
o abandono do lar. O amor pode deixar de existir, mas pode ser que ambos tenham que
permanecer no imoével utilizando-o para sua moradia, por falta de condigdes financeiras ou

outro motivo qualquer, lhe conferindo fungdo social. O que leva a crer que o abandono do lar

% RIBEIRO, Benedito Silvério. op. cit. p.533.

*! GODINHO, Adriano Marteleto. A nova modalidade de usucapido prevista pelo art. 1.240-A do Codigo Civil.
Disponivel em: http://www.juristas.com.br/informacao/artigos/a-nova-modalidade-de-usucapiao-prevista-pelo-
art-1-240-a-do-codigo-civil/302/. Acesso em: 13 de agosto de 2012.
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se resume no simples fato de sair do imovel, larga-lo, deixando de exercer sobre ele qualquer
ato inerente a condi¢do de possuidor, ou seja, deixar de nele morar e ndo exercer atos de
oposicao a posse daquele que permanece pelo prazo de dois anos.

Acredita-se que a exigéncia de tal requisito surgiu com a finalidade de regular
uma situagdo de fato que ha muito tempo assolava a populagao de baixa renda, mormente nas
grandes capitais brasileiras, qual seja, o abandono do lar e da familia por parte de um dos
conjuges ou companheiros que tinha interesse em buscar novos rumos na vida e deixava a
familia a mercé desse interesse € sem saber da possibilidade de retorno do que abandonou. O
conjuge ou companheiro que permanecia no imével vivia em constante inseguranga juridica e
material, considerando que ndo lhe era facultado vender o imdvel ou alterar residéncia sem a
presenca do que abandonou.

Essa situagdo, de fato, reclamava uma providéncia juridica que, aparentemente, se
deu através do surgimento desta modalidade. Assim, agora, o conjuge ou companheiro
abandonado poderd dar a destinagdo que lhe aprouver ao imovel que, exclusivamente, lhe

pertencera.
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CAPITULO 4

A COMPETENCIA DA USUCAPIAO FAMILIAR

Em 16 de junho de 2011 veio a lume a Lei Federal n. 12.424, decorrente da
conversao da Medida Provisoria n. 514, de 2010. Dentre varias alteragdes que a medida
provisoria incluia no Programa do Governo ‘“Minha Casa, Minha Vida”, inseriu-se o artigo
1.240-A no Codigo Civil de 2002 e, em conseqiiéncia, a nova modalidade de usucapido,
denominada usucapido pré-familia.

A medida provisoria trouxe como objetivo, em sua exposi¢do de motivos, garantir
0 acesso a moradia adequada, a melhoria da qualidade de vida da populacdo de baixa renda e
a manutencao do nivel de atividade econdmica, por meio de incentivos ao setor da construgao
civil.

A finalidade do Programa Minha Casa Minha Vida, alterada pela medida
provisoria, esta disposta no art. 12da Lei n® 11.977, de 2009, que passou a constar com a
seguinte redagdo: "Art. 1°O Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV tem por
finalidade criar mecanismos de incentivo a produgdo e aquisicdo de novas unidades
habitacionais, requalificagao de imoveis urbanos e producdo ou reforma de habitagdes rurais,
para familias com renda mensal de até dez saldrios minimos e compreende os seguintes
subprogramas”.

Desta feita, a finalidade do programa e da medida provisoria encontram o mesmo
fundamento de garantir propriedade a populagdo de baixa renda. Neste sentido, ao dispor
sobre a relevancia da medida provisoria, o relator e deputado André Vargas, afirma que,
mesmo que pontuais, as alteragdes dizem respeito a parte importante da base institucional que
norteia a atuacdo do Poder Publico federal no campo da politica urbana e habitacional.*

No mesmo sentido, ao analisar o instituto recém criado dispde Adriano Ferriani

que “o novo art. 1.240-A nasceu com o nobre proposito de contribuir para a tentativa de

2 VARGAS, André. Parecer proferidlo em Plenario. Mensagem n° 674/2010. Disponivel em:
http://www.camara.gov.br/proposicoesWeb/prop_pareceres_substitutivos_votos;jsessionid=E59103CCE9D7242
A9DOE1C17C7AAF9CF.nodel ?idProposicao=488607. Acesso em: 02 de agosto de 2012.
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regulariza¢do fundiaria, principalmente nas habitagdes urbanas ocupadas por populacio de
baixa renda”.*’

Ainda, o deputado Laurez Moreira ressalta que os aperfeicoamentos realizados
através da medida provisdria, dentre eles a inclusdo da nova modalidade de usucapido,
servirdo para consagrar o Programa Minha Casa Minha Vida, ressaltando, também, o esfor¢o
da Casa em dar concretude ao direito de moradia previsto constitucionalmente.**

Disto se compreende que a finalidade da nova modalidade possui carater
patrimonial, sendo que o que se pretende € proteger a pessoa que apos o abandono do outro
fica sempre em estado de inseguranca juridica e, antes, ndo poderia se valer da usucapido em
virtude do estado de condominio em que se pautava o imodvel pertencente a ambos os
conjuges ou companheiros.

Nao obstante, este estudo considera que o fundamento da usucapiao familiar se
consubstancia na garantia da fun¢do social da propriedade, dando concretude e plenitude ao
direito a moradia. Tanto o ¢ que, quem permanece no imoével, ainda tem que comprovar que
utilizou dele para sua moradia ou de sua familia e exerceu a posse de forma mansa, pacifica e
ininterrupta e, caso nado comprovado, ¢ insuficiente a caracterizacdo do abandono do lar.

Como dito, a fun¢do do direito de familia ¢ regular as relacdes afetivas e pessoais,
porém esta nova modalidade ndo visa regular tais situacdes, ndo obstante a liga¢do, o liame
que autoriza o reconhecimento dela contar com vinculo anterior, matrimonial ou afetivo,
entre as partes. Diante de sua auséncia ndo € possivel autorizar o ex-conjuge ou ex-
companheiro a usucapir o imovel, permanecendo este em condominio entre eles. Entretanto,
o abandono do lar ndo ¢ capaz de conferir a propriedade ao conjuge abandonado, ¢ apenas um
requisito que deve ser comprovado em conjunto com os outros que se exige para que seja
declarado o dominio.

Verifica-se que a idéia ndo € proteger o casamento nem garantir o afastamento e,
como dito anteriormente, o instituto pode até mesmo prejudicar a reconciliagdo. Nao se trata,

portanto, de san¢do ao conjuge que deixa o lar, mas sim de uma forma de pdr fim ao

s FERRIANI, Adriano. Usucapiao por abandono do lar. Disponivel em:
http://www.migalhas.com.br/Civilizalhas/94,M1136791,41046-Usucapiao+por+abandono+do +lar. Acesso em:
13 de agosto de 2012.

*#  MOREIRA, Laurez. Discursos e notas taquigraficas. Sessio  0097.1.54.0. Disponivel
em:http://www.camara.gov.br/internet/sitaqweb/TextoHTML.asp?etapa=5&nuSessa0=097.1.54.0%20%20%20
9%20%20&nuQuarto=69&nuOrador=1&nulnsercao=0&dtHorarioQuarto=17:24&sgFaseSessao=CP%20%20%2
0%20%20%20%20%20&Data=05/05/2011&txApelido=LAUREZ%20MOREIRA,%20PSBTO&txFaseSessao=
Comunica%C3%A7%C3%B5es%20Parlamentares%20%20%20%20&txTipoSessao=0rdin%C3%A1ria%20-
20CD%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%
20%20%20&dtHoraQuarto=17:24&txEtapa= Acesso em: 02 de agosto de 2012.
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condominio, afastando o bem da partilha e regularizando a propriedade plena daquele que
permaneceu no imovel antes comum. Desta feita, aquele que permaneceu pode exercer
plenamente o seu direito constitucionalmente assegurado a moradia.

Portanto, a finalidade do instituto ¢ a de promover a regularizacdo fundiaria,
regularizar uma situagdo de fato, para que aquele que permaneceu no imével ndo viva sempre
inseguro de que o outro possa voltar, vivendo constantemente em estado de instabilidade.

Diante do carater patrimonial da medida e levando-se em consideracdo que a
presenca do requisito do abandono do lar se deve, unicamente, como modo de conferir
legitimidade a extingdo da situagcdo de condominio que se estabelece no imével, entende-se
que nao hé sentido nem coeréncia no julgamento da usucapido familiar na Vara de Familia.

Ao contrario pensa Ricardo Henriques Pereira Amorim, ao afirmar que o
principal ambito de discussdo da usucapido familiar sera nas agdes de partilha de bens
vinculados ao divorcio, dissolugdo de unido estavel ou heranga, concluindo que a aplicagao
do dispositivo serd, mais comumente, nas Varas de Familia e Sucessdes. No entanto, sua
posigao perde o sentido quando menciona que o abandono exigido pelo novo dispositivo nao
coincide com o abandono do lar do direito de familia, considerando que este ndo mais
subsiste, e liga o abandono a destinag@o residencial que o conjuge abandonado concede ao
imével e a fungdo social da posse.*

Nao se discutird na acdo de usucapido familiar nenhuma relagdo afeta ao direito
de familia, mas tdo somente se o imovel pertencia ao casal, se transcorrido o prazo de dois
anos a partir da saida de um dos conjuges ou companheiros do imovel e se aquele que saiu
ndo empreendeu qualquer ato capaz de interromper o prazo prescricional. Aqueles que
defendem o contrario afirmam que serd preciso fazer prova da separagdo de fato e que o
reconhecimento da usucapifio afetara diretamente a partilha.*® Entretanto, como outrora
afirmado, o abandono nao se confunde com a separacao de fato e somente ele devera ser
comprovado nos autos da usucapido. Ainda, no que concerne a partilha, mesmo que o estado

de condominio se desse em virtude da auséncia dela, a acdo em que se visar tornar divisivel

* AMORIM, Ricardo Henriques Pereira. Primeiras Impressdes sobre a Usucapido Especial Urbana Familiar e
suas Implicagdes no Direito de Familia. Disponivel em: http://www.jurisway.org.br/v2/dhall.asp?id_dh=6405.
Acesso em: 13 de agosto de 2012.

* FILHO, Roberto Campos Gouveia; JUNIOR, Roberto Paulino de Albuquerque. Primeiras consideracdes
acerca da nova usucapiao familiar. Disponivel em:
http://blogpontesdemiranda.blogspot.com.br/2011/10/primeiras-consideracoes-acerca-da-nova.html. Acesso em:
08 de agosto de 2012.
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coisa comum extinguindo o condominio entre os conddminos, deve ser proposta e julgada
pela vara civel."’

Nao se contesta a exigéncia do vinculo anterior oriundo do casamento ou da
unido estavel, no entanto, nao serve a configuracdo da usucapido a decretagao do divorcio ou
a dissolugdo da unido estavel, que ndo sdo requisitos deste instituto e devem ser tratados
separadamente.

A prova do casamento se dara por meio da certiddo do registro civil expedida
pelo cartorio competente. E a consagracio do sistema de prova pré-constituida, que advém do
proprio carater formal e solene do negécio casamentario, exigindo registro publico.*® Quanto
a prova da unido estavel, esta se consubstancia na existéncia de escritura publica em que a
unido tenha sido declarada pelos companheiros ou através de sentenga que a tenha
reconhecido judicialmente.

Entdo, quando o registro de casamento perecer ou inexistir prova concreta da
unido estavel, ensejando seu reconhecimento por meio judicial, exige-se a observancia de
procedimentos que visem comprovar a existéncia destas entidades familiares.

No que tange ao casamento, sua comprovagdo de forma a suprir a falta do
registro, se submete a um procedimento especial de jurisdicdo voluntaria, apelidado de
justificacdo judicial de casamento, que deverd ser promovido na vara de familia. Do mesmo
modo, a agdo que visa reconhecer ou dissolver a unido estavel possui procedimento préprio e
a competéncia para seu julgamento também ¢ da vara de familia.

Tanto no suprimento do casamento quanto no reconhecimento da unido estavel o
procedimento ¢ incompativel com o procedimento da agdo que visa declarar a usucapido.
Mesmo que se entenda que a acdo que vise declarar a modalidade estudada ndo deve seguir o
procedimento especial previsto em lei para as outras modalidades®, ainda assim ndo seria

possivel a cumulagdo de tais acdes. Primeiramente, ¢ clara a incompatibilidade entre

70 Tribunal de Justica de Minas Gerais ja se decidiu, repetidas vezes, que se tratando de agdo de alienagdo de
coisa comum que visa a extingdo de condominio, versando sobre matéria estritamente patrimonial, a
competéncia para processar e julgar o feito ¢ da Vara Civel Comum, ndo importando o fato de que o condominio
que se busca extinguir seja oriundo de partilha de bens em agdo de separagdo judicial. (Conflito negativo de
competéncia n° 1.0000.11.015342-6/000, 1.0000.11.004590-3/000 e 1.0000.11.016390-4/000 e Apelagdo Civel
n° 1.0231.09.161032-0/001)

48 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. op. cit. p. 195.

* Roberto Campos Gouveia Filho e Roberto Paulino de Albuquerque Junior (Primeiras considera¢des acerca da
nova Usucapido Familiar) acreditam que ndo seguird o mesmo procedimento especial da acdo de usucapido,
previsto nos arts. 941 a 945 do CPC, visto que o rito especial tem a fungdo de formalizar uma situacao
processual que se da contra todos, erga omnes, convocando-se réus hipotéticos, que ndo existem na acdo de
usucapido familiar, motivo pelo qual nesta acao o procedimento especial perde o sentido.
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procedimentos de jurisdi¢io voluntaria e de jurisdicio contenciosa™’. Em segundo, para que
se veja declarada a unido estdvel percebe-se a premente necessidade de vislumbrar seus
elementos fundantes, até mesmo para que possa surtir os seus regulares efeitos.’’ Destarte, a
unido devera ser reconhecida vez que, ausentes seus elementos essenciais, tratar-se-a apenas
de sociedade de fato que ndo reclama a mesma protegao juridica daquela. Inegével, portanto,
que incompativeis os procedimentos visto que uma visa a declaracdo de dominio e a outra
visa o reconhecimento da unido estabelecida entre os companheiros, possuindo objetos
completamente distintos. De fato, nestes casos, serd necessario o ajuizamento da respectiva
acdo na vara de familia, preliminarmente a acao de usucapido que deverd ser ajuizada na vara
civel.

Para que se utilize da a¢do de usucapiao familiar exige-se o vinculo matrimonial
ou afetivo entre as partes como requisito necessario a seu ajuizamento, motivo pelo qual ndo
cabe sua discussdo nos proprios autos da acdo de dominio. O legitimado ativo serd o ex-
conjuge ou ex-companheiro e para que se qualifique como tal, deverd ter comprovado o
vinculo. Assim, a prova do vinculo deve pré-existir, pois trata-se de requisito indispensavel
ao exercicio de tal modalidade.

Na acdo de usucapido ha que ser provado, apenas, que o bem estava em
condominio, apresentando o seu registro imobiliario ou a sentenca que conceder a usucapiao
em face de terceiro. E, também, se aquele que permaneceu no imével lhe conferiu correta
destinacdo de acordo com sua fun¢do social, enquanto aquele que saiu ndo lhe conferiu
nenhuma destinagao pelo prazo de dois anos, deixando de exercer qualquer ato de oposi¢ao
em relagdo a posse do outro. Tal prova podera se dar nos moldes da prova do animus domini
nas demais modalidades de usucapido, nas quais se presume o animus com a presenca do
corpus ¢ se prova a falta daquele que abandonou através de testemunhas.

Outrossim, corroborando o asseverado, tem-se que a vara civel ¢ competente para
todos os feitos que ndo sejam de competéncia das varas especializadas, sendo indiscutivel que
no local em que ndo existam, toda a matéria, excluida a matéria penal, ¢ de sua competéncia.
Assim, ¢ geral e residual.

A par dos requisitos da nova modalidade de usucapido e da finalidade de sua
criacdo, outro nao pode ser o entendimento se ndo o de que caberd as varas civeis o seu

julgamento. A propriedade ¢ matéria civil e sua fungdo social, que no caso se consubstancia

%0 A agdo de justificacdo judicial de casamento é um procedimento especial de jurisdi¢do voluntaria ao contrario
da agdo de usucapido familiar que é procedimento de jurisdi¢do contenciosa.
31 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. op. cit. p. 516



45

na moradia do possuidor ou de sua familia, também. Pensar de modo diverso ampliaria a
competéncia das varas de familia que passariam a julgar agdes que visam, tdo somente, a

declaragao do dominio.
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CONCLUSAO

O presente estudo visa definir a competéncia para julgamento das agdes de
usucapido familiar. A partir de sucinta explanacdo das demais modalidades de usucapido e
seus requisitos chega-se a conclusdo de que a nova modalidade impde peculiaridades, o que
tem levado alguns estudiosos a acreditarem no deslocamento da competéncia para seu
julgamento. Nao cabe a este trabalho tecer criticas ao legislador, até porque inimeras seriam
as criticas possiveis, pretende-se, tdo somente, uma andlise dos pressupostos para seu
reconhecimento e, tomando-se estes por conta, concluir em qual juizo devam ser julgadas
estas agoes.

A par de todo o exposto sobre o novo instituto, este estudo sustenta ndo ser
possivel permitir a retomada das discussdes acerca da culpa no ordenamento brasileiro,
mormente depois de sepultada pela Emenda 66/2010. Tais discussdes se mostram
desnecessarias, sendo mais plausivel o entendimento de que ndo foram ressuscitadas pelo
dispositivo recém inserido. Por este motivo defende o abandono simples como o requisito
tachado pelo legislador de “abandono do lar”. A interpretacdo a ser buscada deve ser aquela
que melhor coaduna-se com o ordenamento juridico atual.

Verifica-se que o que se exige ¢ apenas a saida do ex-conjuge ou ex-companheiro
do imovel, abandonando a fungdo social que a ele caberia assegurar. Importa, apenas, o ato
de sair, deixando o imovel sem destinagdo e sem exercer ato capaz de interromper o prazo
prescricional que passa a correr a partir do abandono. A fungdo do abandono ¢ a de fazer
cessar o estado de condominio em que permanecia o bem, permitindo o curso do prazo da
prescricao aquisitiva.

O novo instituto possui carater exclusivamente patrimonial, mormente porque
visa regularizar a situagao do proprietario que se utiliza do imével para sua moradia ou de sua
familia, conferindo-lhe funcao social.

Por tal razdo, a usucapido estudada ndo se encaixa no ambito de competéncia
conferido as varas de familia, sendo desarrazoado o entendimento de que pelo simples fato de
exigir vinculo anterior entre as partes e constar o termo ‘“abandono do lar”, seria dela a
competéncia. Ademais, pelo que foi demonstrado, o abandono nao serve a finalidade, nem ao
fundamento deste ramo do direito, e nele ndo se discutira nenhuma causa afeta ao direito de
familia tendo em vista que o vinculo devera ser previamente comprovado para que o

possuidor tenha legitimidade e interesse de agir. Ainda que esta modalidade apresente
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requisitos diferenciados, serve a0 mesmo fundamento das demais, qual seja, garantir o
cumprimento da fungdo social da propriedade.

Diante disso, conclui-se como mais palpavel o entendimento de que as varas
civeis deva ser conferida competéncia para julgar a nova modalidade de usucapido. No
entanto, frente as opinides controversas € as criticas ao novo dispositivo, competird aos
orgdos julgadores interpretar a matéria aqui versada, fixando a competéncia para seu

julgamento.
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